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GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPORU

Degerlemeyi Talep Eden : OMAR AHMAD OMAR ALOMARI

Kurum/Kisi

Raporu Hazirlayan Kurum : Terra Gayrimenkul Dederleme ve Danismanlik A.S.
Degerlemesi Yapilan : 15 Temmuz Mahallesi, Bahar Caddesi,
Gayrimenkullerin Adresi No: 89/2, B Blok, 9 ve 84 No’lu Bagimsiz Boltimler,

Bagcilar / ISTANBUL

Talep Tarihi : 23.09.2019

Rapor Tarihi : 25.09.2019

Rapor No : 2019_TERRA_257

Degerlenen Miilkiyet Haklari : Tam milkiyet

Raporun Konusu : Bu rapor, yukarida adresi verilen tasinmazlarin

tamamlanmasi durumundaki pazar dederinin tespitine
yoOnelik hazirlanmistir.

GAYRIMENKULLER iCiN TAKDiR EDILEN PAZAR DEGERI (KDV Harig)

B Blok 9 No’lu Bagimsiz Boliimiin Pazar Degeri 700.000,-TL 122.955,-USD

B Blok 84 No’lu Bagimsiz Boliimiin Pazar Degeri 740.000,-TL 129.982,-USD

Toplam Pazar Degeri 1.440.000,-TL 252.937,-USD

Not: 24.09.2019 tarihi itibariyle saat 15:30’da agiklanan gosterge niteligindeki T.C.M.B. efektif satis
kuruna goére 1,-USD = 5,6931 TL'dir.

RAPORU HAZIRLAYANLAR

SPK Lisansli Degerleme Uzmani GOkmen UZUN (SPK Lisans Belge No: 405514)
Sorumlu Degerleme Uzmani Batuhan BAS (SPK Lisans Belge No: 403692)
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1. BOLUM SIRKETI TANITICI BILGILER

Sirketin Unvani : Terra Gayrimenkul Dederleme ve Danismanlik A.S.

Sirketin Adresi . Gazi Umur Pasa Sokak, Balmumcu Plaza-3, No: 34/11,
" Balmumcu - Besiktas / ISTANBUL

Telefon No : +90 (212) 216 18 88

Kurulus Tarihi : 13.08.2014

Sermayesi : 350.000,-TL

Ticaret Sicil No : 934372

Kurulusun Yayinlandigi

Ticaret Sicil Gazetesi'nin . 19 Agustos 2014 / 8634
Tarih ve No'su

SPK Lisans Tarihi : Sirket, 03.12.2014 tarihi itibariyle Basbakanlik Sermaye
Piyasasi  Kurulu'nun (SPK)“Gayrimenkul Dederleme
Sirketleri Listesi”"ne alinmistir.

BBDK Lisans Tarihi . Sirket, 02.04.2015 tarihi itibariyle Bankacilik Diizenleme
ve Denetleme Kurumu (BDDK) tarafindan “gayrimenkul,
gayrimenkul projesi veya bir gayrimenkule bagl hak ve
faydalarin degerlemesi” hizmetini vermekle
yetkilendirilmigstir.

Faaliyet Konusu : Yurdrlukteki mevzuat gercevesinde her tarli resmi ve
O0zel, gergcek ve tlzel kisi ve kuruluslara ait
gayrimenkuller, gayrimenkul projeleri ve gayrimenkule
dayali hak ve faydalar ile menkullerin yerinde tespiti ve
degerlemesini yapmak, dederlerini tespit etmeye yonelik
tim  raporlart  dizenlemek, analiz ve fizibilite
calismalarini sunmak ve problemli durumlarda goris
raporu vermektir.

2. BOLUM DEGER TANIMI, GECERLILIK KOSULLAR VE UYGUNLUK BEYANI

2.1 DEGER TANIMI VE GECERLiLiK KOSULLARI

Bu rapor, misterinin talebi (zerine; tasinmazlarin tamamlanmasi durumundaki Turk
Liras! cinsinden pazar dederinin tespitine yonelik hazirlanmistir. Misteri tarafindan tarafimiza
getirilen herhangi bir kisitlama bulunmamaktadir.

Calisma, mdasterinin kullanimina 6zel bilgi niteligindedir. Raporda sunulan gorisler ve
sonuclar sadece bu isbirligi icin gecerli olup kapsami disinda kullanilamazlar. Sirketimiz ve
dederleme galismasinda gorev alanlar bu dederleme nedeniyle danismanlik yapmak, konuyla

ilgili ifade vermek veya mahkemede bulunmak zorunda degildir.

Pazar Degeri: Bir varlik veya yukUimlualigian, uygun pazarlama faaliyetleri sonucunda,
istekli bir satici ve istekli bir alici arasinda, taraflarin bilgili ve basiretli bir sekilde ve zorlama
altinda kalmaksizin hareket ettikleri, muvazaasiz bir islem ile dederleme tarihi itibariyla el
degistirmesinde kullaniimasi gerekli gérilen tahmini tutardir.
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Bu degerleme calismasinda asagidaki hususlarin gegerliligi varsayilmaktadir.

Analiz edilen gayrimenkulin tird ile ilgili olarak mevcut bir pazarin varligi pesinen
kabul edilmistir.

Alici ve satici makul ve mantikh hareket etmektedirler.

Taraflar gayrimenkul ile ilgili her konuda tam bilgi sahibidirler ve kendilerine azami
faydayi saglayacak sekilde hareket etmektedirler.

Gayrimenkulln satisi igin makul bir siire taninmistir.

Odeme nakit veya benzeri araclarla pesin olarak yapilmaktadir.

Gayrimenkuliin alim-satim islemi sirasinda gerekebilecek finansman, piyasa faiz
oranlari Gzerinden gergeklestiriimektedir.

Gayrimenkulliin makul sartlarda elde edilebilecek en olasi dederi takdir edilmektedir.
Takdir edilen deder; dedgerleme tarihi itibariyle belirlenmis olup dederleme tarihine
o6zguddr.

UYGUNLUK BEYANI

Bilgimiz ve inanclarimiz dogrultusunda asagidaki hususlari teyit ederiz:

Raporda sunulan bulgular sahip oldugumuz tiim bilgiler gergevesinde dogrudur.
Raporda belirtilen analizler ve sonuglar sadece belirtilen varsayimlar ve kosullarla
kisith olup kisisel, tarafsiz ve Onyargisiz profesyonel analiz, fikir ve sonuglardan
olusmaktadir.

Dederleme konusunu olusturan milkle ilgili olarak glincel veya gelecede donlk higbir
ilgimiz yoktur. Bu isin icindeki taraflara karsi herhangi kisisel bir ¢ikarimiz veya 6n
yargimiz bulunmamaktadir.

Bu gorevle ilgili olarak verdigimiz hizmet ve aldigimiz lcret, misterinin amaci lehine
sonuglanacak bir ydne veya oOnceden saptanmis sonuglarin gelistiriimesi ve
bildirilmesine veya bu dedgerlemenin tasarlanan kullanimiyla dogrudan ilgili sonraki bir
olayin meydana gelmesine bagh degildir.

Dederleme ahlaki kural ve performans standartlarina gore gergeklestirilmistir.
Raporlama asamasinda gorev alanlar mesleki egitim sartlarina sahiptir.

Bu raporun konusu olan milk sahsen incelenmistir. Dederleme galismasinda gérev
alanlarin dedgerlemesi yapilan milkln yeri ve tlirl konusunda daha 6nceden deneyimi
bulunmaktadir.

Raporda belirtilen kisiler haricinde hi¢ kimse raporun hazirlanmasinda mesleki
yardimda bulunmamistir.

Is bu rapor; yabanci gercek kisilerin taginmaz alimi, satimi ve/veya Turk vatandashg
basvurusu islemlerinde kullanilmak Uzere ve genel kabul goérmis dederleme
standartlarina uygun sekilde hazirlanmis olup, Sermaye Piyasasi Kurulu ve Bankacilik
Duzenleme ve Denetleme Kurumu ile ilgili islemlerde kullanilabilmesi igin; kurumlarin
yayimlamis olduklarn teblig, yonetmelik ve ilke kararlarina uygun sekilde revize
edilmelidir.

RAPOR NO: 2019_TERRA_257



T/ TERRA

GAYRIMENKUL DEGERLEME

3.BOLUM GAYRIMENKULUN HUKUKI TANIMI VE RESMI
KURUMLARDA YAPILAN INCELEMELER

3.1 MULKIYET DURUMU - B BLOK 9 NUMARALI BAGIMSIZ BOLUM

SAHIBI Cihangir Egitim Isletmeleri ve Tekstil Sanayi Ticaret A.S.
iLi istanbul

ILCESI Bagcilar

MAHALLESI 15 Temmuz

MEVKii Gunesli Ciftligi

ADA NO -

PARSEL NO 2151

ANA GAYRIMENKULUN Arsa

NITELiGI

YUZOLGUMU 6.552,60 m?

BAGIMSIZ BOLUM NiTELiGi Rezidans

YEVMIYE NO 8028

TAPU TARIHI 28.03.2019

Not: Kat irtifaki kurulmus olup kat miilkiyetine gegilmemistir.

BLOK NO KAT NO BAG.BOL.NO ARSA PAY/PAYDA CiLTNO SAYFA NO

B 2 9 108/31256 95 9377
B 13 84 108/31256 96 9452

3.2 TAPU KAYITLARI INCELEMESI
T.C. Cevre ve Sehircilik Bakanligi Tapu ve Kadastro Genel Mudurligu Tapu Kadastro Bilgi
Sistemi'nden (TAKBIS) 23.09.2019 tarihi itibariyle temin edilen tasinmazlara ait “Tapu Kayit

Ornegdi” belgelerine gére rapor konusu tasinmazlar lizerinde miistereken asagidaki notlarin

bulundugu belirlenmistir.

Beyanlar boliimii:

e Yonetim plani: 26.03.2019 tarihli. (28.03.2019 tarih ve 8028 yevmiye no ile)

Serhler Bolumii:

e TEDAS lehine, 99 yiIl muiddetle 1,-TL bedel karsiiginda kira sozlesmesi vardir.
(25.04.2019 tarih ve 10634 yevmiye no ile)

Hak ve Miikellefiyetler Boliimii:

e Tasinmazin 166,82 m?lik kisminda TEK Genel Madurltga lehine irtifak hakki vardir.
(16.09.1993 tarih ve 6683 yevmiye no ile)

Not:

- Takyidat detayi icin mal sahibi veya yasal vekilinin basvurusu gerekmektedir.

- Dederlemede takyidatlar dikkate alinmamistir.
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3.1 GAYRIMENKULLERE ILISKIN IMAR, PLAN VE RUHSAT BILGILERI
3.1.1 Imar Durumu Incelemesi

Bagcilar Belediyesi Imar Midirligi‘'nde sifahen yapilan incelemelerde tasinmazlarin
konumlu oldugu parselin 15.09.2008 tastik tarihli 1/1000 &lcekli Bagcilar Uygulama imar Plani’
nda " Prestij Hizmet Alani” icerisinde kaldigi ve yerinin dogru oldugu belirlenmistir.

Plan notlarina gore yapilasma kosullari asagidaki sekildedir.
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Not: Emsal (E): Yapinin bitln katlardaki alanlari toplaminin parsel alanina oranindan elde edilen sayidir. Katlar alani;
bodrum, asma, cekme ve gati katlar ve kapali gikmalar dahil kullanilabilen bitin katlarin isikliklar giktiktan sonraki
alanlari toplamidir.

3.1.2 Mimari Proje, Ruhsat vb. Bilgileri

Bagcilar Ilgesi Tapu Mudirligi’ndeki tasinmazin konumlandidi bloga ait 25.01.2019 tarih
ve 1957509/2019 no’lu onayh tadilat projesi

incelenmis olup asadidaki tespitlerde
bulunulmustur.

1. Tasinmazin konumlandigi

blogun parsel Uzerindeki
belirlenmistir.

konumunun dogru oldugu

2. Tasinmazlarin projesine gére konumlandigi kat, tipi ve kullanim alani asadida tablo
halinde sunulmustur.

BLOK NO KAT NO BAG.BOL. NO TiPI

KULLANIM ALANI (m?)
B 2. Kat 9 2+1 75,00
B 13. Kat 84 2+1 75,00

3. Mimari projesine goére tasinmaz kat, kattaki konum ve kullanim alani olarak projesine

uygundur. Projede gliney cephede yer alan balkon sinirlari belli edilmemistir, tasinmaz
oda cephesi balkon siniri kabul edilmistir.
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Bagcilar Belediyesi Imar Muidurligi’'ndeki tasinmaza ait arsiv dosyasinda vyapilan
incelemelerde tasinmazin konumlandigi blok igin alinmis olan 29.07.2016 tarih ve 1065352
no‘lu yeni yapi ruhsati, 24.03.2017 tarih ve 1286212 no’lu tadilat ruhsati, 26.02.2019 tarih ve

1984854 no’lu tadilat ruhsati, 01.03.2019 tarih ve 1988414 no'lu tadilat ruhsati belgelerinin
bulundugu goérialmastir.

4. BOLUM GAYRIMENKULE ILISKIN ANALIZLER

4.1 KONUMU VE CEVRE OZELLIKLERI

Dederleme konusu tasinmazlar Istanbul ili, Bagcilar ilcesi, 15 Temmuz Mahallesi, Bahar
Caddesi Uzerinde konumlu site blinyesinde yer alan 89/2 kapi no'lu B Blok'un, 2. normal

katindaki 9 no’lu bagimsiz bolim ile 13. normal katindaki 84 no’lu bagimsiz bolimlerdir.

Halihazirda tasinmazlarin ince insaat isleri devam etmek olup insaat seviyesi %80
mertebesindedir.

Yakin cevrede Halkali Ginesli Kavsadi, Basin Ekspres Caddesi ve 10-20 katli binalar
bulunmaktadir.

Bolge, orta-Ust gelir seviyesine sahip aileler tarafindan tercih edilmektedir.

Tasinmaz Basin Ekspres Caddesi 50 metre mesafededir. Konumu, ulasim kolaylid,
bolgedeki Ust olgekli yatirm projelerinin mevcudiyeti tasinmazin dederini olumlu yonde
etkilemektedir.

Bolge, Badcilar Belediyesi sinirlarn icerisinde yer almakta olup tamamlanmis altyapiya
sahiptir.
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4.2 BLOGUN GENEL OZELIKLERI

Insaat Tarz Betonarme Karkas
insaat Nizami Ayrik
Yapi Sinifi 4-A
Yapim Yih 2016
Kat Adedi 20 (4 Bodrum kat + zemin kat + 15 normal kat)
Bag. Bol. Sayisi 191
Elektrik Sebeke
' Su Sebeke
Kanalizasyon Sebeke
Dogalgaz Mevcut
Isitma Sistemi Merkezi sistem

Merkezi su deposu, yangin pompa istasyonu, yangin séndirme
sistemi ve yangin ihbar sistemi mevcut

Su deposu Var
' Hidrofor Var
Asansor Var
: Jenerator Yok
Giivenlik Yok

| Otopark Var
Not: Bina yapim yih bilgisi 01.03.2019 tarihli tadilat yapi ruhsatindan temin edilmistir.

Yangin Tesisati

4.3 BAGIMSIZ BOLUM OZELIKLERI

= Proje; toplam 6.552,60 m? yiizélcimli parsel lizerinde insa edilmistir. Toplam 3 adet ticaret
ve konut blogundan olusmaktadir.

= Proje binyesinde kapali otopark alanlar bulunmaktadir.

= Site sinirlan tel 6rgu ile gevrili olup site ici peyzaj dizenlemesi devam etmektedir.

= Tasinmazlarin konumlandidi B Blok; 4 bodrum, zemin ve 15 normal kat olmak Uizere toplam
20 kathdir. Binada toplam 191 adet bagimsiz bélim bulunmaktadir.

= Blok girisi projesine uygun olarak zemin kat seviyesindedir.

= Bina dis cephesi siva lizeri kompozit kaplamadir.

= Tasinmazin konum, kullanim alani, tipi ve kullanim fonksiyonlari asadida tablo halinde
sunulmustur.

Bag.
S L Kullanim Fonksiyonu

Blok BOl. Konum Tipi

2
No (m?)
Blok Girisine Gdre Antre, salon-mutfak nisi, 2 oda,
B 2 Sol On Cephe 2+1 75,00 banyo ve 2 adet balkon
Blok Girisine Gore Antre, salon-mutfak nisi, 2 oda,
B 84 Sol On Cephe 2+1 75,00 banyo ve 2 adet balkon

= Tasinmazin ince ingaat isleri devam etmekte olup insaat seviyesi yaklasik % 80
mertebesindedir. Tasinmazin zeminleri sap kapli, duvarlarn algi-sivali, tavanlari ise betondur.
Dederlemede mdusteri talebi Uzerinde tasinmazlarin tamamlanmalar durumundaki pazar

dederleri belirtilmistir.
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4.4 EN VERIMLI VE EN IYI KULLANIM ANALizi

En verimli ve en iyi kullanim, bir varligin potansiyelinin yasal olarak izin verilen ve
finansal olarak karl olan en ylUksek dizeyde kullanimidir. En verimli ve en iyi kullanim, bir
varligin mevcut kullaniminin devami ya da alternatif baska bir kullanim olabilir. Bu, bir pazar
katihmcisinin varlik icin teklif edecedi fiyati hesaplarken varlik icin planladigi kullanima gore
belirlenir.

Yukaridaki tanimdan hareketle degerleme konusu tasinmazlarin konumlari, buyuklikleri,
mimari 6zellikleri, insaat kalitesi ve mevcut durumlari dikkate alindiginda en verimli ve en iyi

kullanim seklinin "daire” olacagi goris ve kanaatindeyiz.

5. BOLUM PAZAR BILGILERINE ILISKIN ANALIZLER
5.1. GSYIH BUYUME ORANI
2017 vyili icin yilhk GSYIH bliyiime orani, %7,4 olarak agiklanmistir. 1. Ceyrek ve 2.

Ceyrek 2018’deki GSYH blylime oranlarn ise sirasiyla &7,2 ve %5,3 olarak gerceklesmistir.
Yilin ilk ceyredinde sirasiyla %11 ve %6,3 oranlarinda artan hane halki tiketiminin artisindaki
yavaslama (%1,1) nedeniyle Tlrkiye'nin bliylime ivmesi 2018 yili 3. Ceyrek diliminde azalmis
ve %1,6 olarak aciklanmistir. Hazine ve Maliye Bakanligi'nin 2019-2021 Yeni Ekonomi
Programi (YEP) 2018 vyili icin %3,8 biylime beklentisi aciklarken, IMF ve Dilinya Bankasi

blylme oranini sirasiyla %3,5 ve %4,5 olarak 6ngérmektedir.

10%

5%

0% . I . L: . .

2016 2017 2018* 2019* 2020" 2021*

G7 Ekonomileri
Euro Bolgesi )
Gelismekte Olan Ulkeler
mGelismekte Olan Ulkeler - Avrupa
m Tirkiye
* Tahmini / Kaynak: IMF, Dinya Ekonomik Gérinim Raporu, Ekim 2018, JLL
5.2. ENFLASYON
TUketici Fiyat Endeksi Rakamlari’na (2003=100) goére 2018 yili Aralik Ayinda bir énceki
aya gore %0,40 disus, bir 6énceki yilin Aralik ayina gére %20,30; bir éneki yilin ayni ayina
goére %20,30 ve 12 aylik ortalamalara gore %16,33 artis gerceklesmistir. 2019 yili Subat
ayinda bir 6nceki aya gbére %0,16, bir dnceki yilin Aralik ayina gére %1,23, bir énceki yilin ayni

ayina goére %19,67 ve on iki aylik ortalamalara goére %17,93 artis gerceklesmistir.
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Kaynak: TUIK - Bir Onceki Yilin Ayni Ayina Gére Degisim
5.3. DOViZ KURLARI
Amerikan Merkez Bankasi’'nin (FED) sikilastirici para politikasi ve ABD ile yasanan siyasi
gerilimin etkisiyle Turk Lirasi, 2018 Adustos ayinda ABD Dolar (USD) ve Euro (EUR) karsisinda
rekor seviyede gerilemistir. Kurlarindaki ani dalgalanmanin ardindan hikimetin aldidi
tedbirlerle yilin son ceyredinde doéviz kurlarinda istikrar ve cari islemler dengesinde kayda

deder bir toparlanma saglanmistir.
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Kaynak: TCMB

5.4. TUKETICI GUVENI
Tlketici Glven Endeksi, tlketicilerin gelecek 12 aylik slGirecte genel ekonomik gérinim,
hane halki finansal durumu ve issizlik oranlarina iliskin beklentilerini élgmektedir. 2018 yil

sonunda 76,02 gerileyen endeks; 2019 yili 1. Ceyrek sonunda 78,65 seviyesine gelmistir.
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Tuketici GUven Endeksi
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Kaynak: TUIK
5.1. PIYASA BILGILERI
5.1.1. SATILIK KONUTLAR
1) Tasinmazlar ile ayni bélgede Nurolpark sitesi icerisinde bir blogun 4. katindaki, 115 m?
olarak pazarlanmakta olan (90 m? alanh oldugu disiniilen), 2+1 daire 750.000,-TL
bedelle satihktir. (m?2 birim satis bedeli ~ 8.335,-TL) Ilgili tel.: 0212 550 81 81
2) Tasinmazlar ile ayni bélgede Nurolpark sitesi icerisinde bir blogun 11. katindaki, 105 m?
olarak pazarlanmakta olan (80 m? alanli oldugu disiinilen), 2+1 daire 660.000,-TL
bedelle satiliktir. (m?2 birim satis bedeli 8.250,-TL) ilgili tel.: 0532 230 96 19
3) Tasinmazlar ile ayni bélgede Mirage KA44 sitesi icerisinde bir blogun 1. katindaki, 90 m?
olarak pazarlanmakta olan (75 m? alanli oldugu disinilen), 2+1 daire 780.000,-TL
bedelle satiliktir. (m2 birim satis bedeli 10.400,-TL) Ilgili tel.: 0212 500 04 04
4) Tasinmazlar ile ayni bélgede Divan Plus sitesi icerisinde bir blogun 14. katindaki, 80 m?
olarak pazarlanmakta olan (65 m? alanli oldugu disinilen), 2+1 daire 560.000,-TL
bedelle satiliktir. (m2 birim satis bedeli ~ 8.615,-TL) Ilgili tel.: 0212 542 42 34
5) Tasinmazlar ile ayni bdlgede istwest Sitesi icerisindeki bir blogun 8. katindaki, 105 m?
olarak pazarlanmakta olan (80 m? alanli oldugu disinilen), 2+1 daire 650.000,-TL
bedelle satilhktir. (m2 birim satis bedeli 8.125,-TL) ilgili tel.: 0212 809 20 30

Not: Emsallerin pazarlk paylari degerlemede dikkate alinmistir.
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5.2. GAYRIMENKULUN DEGERINE ETKi EDEN OZET FAKTORLER
Olumlu faktorler:
e Konumu,
¢ Ulasim kolayhdi,
e Nitelikli bir proje icerisinde yer almalari,
e Sahip olduklari manzara,
e Bolgenin tamamlanmis altyapisi.
Olumsuz faktorler:
e Natamam durumda olmalari,
e Doviz kurlarindaki asiri dalgalanma nedeniyle gayrimenkule olan genel talebin azalmis

olmasi.

6. BOLUM DEGERLEME SURECI

6.1. DEGERLEME YAKLASIMLARI
Dederleme yaklasimlarinin uygun ve dederlenen varliklarinin igerigi ile iliskili olmasina
dikkat edilmesi gerekir. Asagida tanimlanan ve agiklanan Ug yaklasim dederlemede kullanilan
temel yaklasimlardir. Bunlarin timui, fiyat dengesi, fayda beklentisi veya ikame ekonomi
ilkelerine dayanmaktadir. Temel dederleme yaklasimlari asagidaki gibidir.
e Pazar Yaklasimi
e Gelir Yaklagimi
e Maliyet Yaklasimi
6.1.1. PAZAR YAKLASIMI
Pazar yaklasimi; varligin, fiyat bilgisi elde edilebilir olan ayni veya karsilastirilabilir
(benzer) varliklarla karsilastinimasi suretiyle gosterge niteligindeki dederin belirlendigi
yaklasimi ifade eder.
Asadida yer verilen durumlarda, pazar yaklasiminin uygulanmasi ve bu yaklasima 6nemli
ve/veya anlamli agirlik verilmesi gerekli gérilmektedir:
o Dedgerleme konusu varligin deder esasina uygun bir bedelle son dénemde satiimis
olmasi,
o Dedgerleme konusu varligin veya buna énemli 6lciide benzerlik tasiyan varliklarin aktif
olarak islem gérmesi,
e Onemli 6lciide benzer varliklar ile ilgili sik yapilan ve/veya giincel gdzlemlenebilir
islemlerin s6z konusu olmasi.
Yukarida yer verilen durumlarda pazar yaklasiminin uygulanmasi ve bu yaklasima dnemli
ve/veya anlamh adirlik verilmesi gerekli go6rtlmekle birlikte, s6z konusu kriterlerin
karsilanamadigi asadidaki ilave durumlarda, pazar yaklasimi uygulanabilir ve bu yaklasima

onemli ve/veya anlamh agirlik verilebilir. Pazar yaklasiminin asagidaki durumlarda uygulanmasi
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halinde, dederlemeyi gercgeklestirenin diger yaklasimlarin uygulanip uygulanamayacagini ve
pazar yaklasimi ile belirlenen gésterge niteligindeki degeri pekistirmek amaciyla agirliklandirilip
agirhklandirlamayacadini dikkate almasi gerekli gérilmektedir:

e Degerleme konusu varliga veya buna énemli 6lclide benzer varliklara iliskin islemlerin,
pazardaki oynaklik ve hareketlilik dikkate almak adina, yeteri kadar glincel olmamasi,

e Degerleme konusu varligin veya buna énemli 6lcliide benzerlik tasiyan varliklarin aktif
olmamakla birlikte islem gérmesi,

e Pazar islemlerine iliskin bilgi elde edilebilir olmakla birlikte, karsilastirilabilir varliklarin
dederleme konusu varlikla 6nemli ve/veya anlamli farkliliklarinin, dolayisiyla da
subjektif dlizeltmeler gerektirme potansiyelinin bulunmasi,

e Gulncel islemlere yonelik bilgilerin givenilir olmamasi (6rnegin, kulaktan dolma, eksik
bilgiye dayali, sinerji alicili, muvazaali, zorunlu satis iceren islemler vb.),

e Varligin dederini etkileyen énemli unsurun varligin yeniden Uretim maliyeti veya gelir
yaratma kabiliyetinden ziyade pazarda islem goérebilecegi fiyat olmasi.

6.1.2. GELIR YAKLASIMI

Gelir yaklasimi, gosterge niteligindeki dederin, gelecekteki nakit akislarinin tek bir cari
dedere donistlrialmesi ile belirlenmesini sadlar. Gelir yaklasiminda varligin dederi, varhk
tarafindan yaratilan gelirlerin, nakit akislarinin veya maliyet tasarruflarinin buglinkii degerine
dayanilarak tespit edilir. Asadida yer verilen durumlarda, gelir yaklasiminin uygulanmasi ve bu
yaklagima 6nemli ve/veya anlamli agirlik verilmesi gerekli gortilmektedir:

e Varhdin gelir yaratma kabiliyetinin katilimcinin goziyle dederi etkileyen cok énemli bir

unsur olmasi,

o Dedgerleme konusu varlikla ilgili gelecekteki gelirin miktari ve zamanlamasina iliskin
makul tahminler mevcut olmakla birlikte, ilgili pazar emsallerinin varsa bile az sayida
olmasi.

Yukarida yer verilen durumlarda gelir yaklasiminin uygulanmasi ve bu yaklasima dnemli
ve/veya anlaml adirhk verilmesi gerekli gortlmekle birlikte, s6z konusu kriterlerin
karsilanamadidi asadidaki ilave durumlarda, gelir yaklasimi uygulanabilir ve bu yaklasima
onemli ve/veya anlamli agirlik verilebilir. Gelir yaklasiminin asagidaki durumlarda uygulanmasi
halinde, dederlemeyi gergeklestirenin diger yaklasimlarin uygulanip uygulanamayacadini ve
gelir yaklasimi ile belirlenen gésterge niteligindeki dederi pekistirmek amaciyla agirliklandirilip
agirliklandinlamayacadini dikkate almasi gerekli gérilmektedir:

e Dederleme konusu varligin gelir yaratma kabiliyetinin katilimcinin goéziyle degeri

etkileyen birgok faktérden yalnizca biri olmasi,

e Dederleme konusu varlikla ilgili gelecekteki gelirin miktari ve zamanlamasina iliskin

6nemli belirsizliklerin bulunmasi,
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e Dedgerleme konusu varlikla ilgili bilgiye erisimsizligin bulunmasi (6rnegdin, kontrol gici
bulunmayan bir pay sahibi gecmis tarihli finansal tablolara ulasabilir, ancak
tahminlere/blitcelere ulasamaz),

¢ Degerleme konusu varligin gelir yaratmaya heniiz baslamamasi, ancak baslamasinin
planlanmis olmasi.

Gelir yaklasiminin temelini, yatinmcilarin yatinmlarindan getiri elde etmeyi beklemeleri
ve bu getirinin yatirnma iliskin algilanan risk seviyesini yansitmasinin gerekli gértlmesi teskil
eder.

Genel olarak yatirmcilarin sadece sistematik risk (“pazar riski” veya “cesitlendirmeyle
giderilemeyen risk” olarak da bilinir) icin ek getiri elde etmeleri beklenir.

6.1.3. MALIYET YAKLASIMI

Maliyet yaklasimi, bir alicinin, gereksiz killfet doguran zaman, elverissizlik, risk gibi
etkenler s6z konusu olmadikca, belli bir varlik igin, ister satin alma, isterse yapim yoluyla
edinilmis olsun, kendisine esit faydaya sahip baska bir varligi elde etme maliyetinden daha
fazla 6deme yapmayacadl ekonomik ilkesinin uygulanmasiyla gosterge niteligindeki dederin
belirlendigi yaklasimdir. Bu yaklasimda, bir varligin cari ikame maliyetinin veya yeniden Gretim
maliyetinin hesaplanmasi ve fiziksel bozulma ve diger bigimlerde gergeklesen tim yipranma
paylarinin distlmesi suretiyle gosterge niteligindeki deger belirlenmektedir.

Asadida yer verilen durumlarda, maliyet yaklasiminin uygulanmasi ve bu yaklasima
onemli ve/veya anlamli agirlik verilmesi gerekli gérilmektedir:

e Katilimcilarin dederleme konusu varlikla énemli 6lglide ayni faydaya sahip bir varligi
yasal kisitlamalar olmaksizin yeniden olusturabilmesi ve varligin, katilimcilarin
dederleme konusu varlidi bir an evvel kullanabilmeleri igin énemli bir prim 6¢demeye
razi olmak durumunda kalmayacaklari kadar, kisa bir slrede yeniden
olusturulabilmesi,

e Varligin dodgrudan gelir yaratmamasi ve varhdin kendine 0zgl niteliginin gelir
yaklasimini veya pazar yaklasimini olanaksiz kilmasi,

e Kullanilan deder esasinin temel olarak ikame dederi 6rnedinde oldugu gibi ikame
maliyetine dayanmasi.

Yukarida yer verilen durumlarda maliyet yaklasiminin uygulanmasi ve bu yaklasima
onemli ve/veya anlamli adirlik verilmesi gerekli goriilmekle birlikte, s6z konusu kriterlerin
karsilanamadigi asadidaki ilave durumlarda, maliyet yaklasimi uygulanabilir ve bu yaklasima
onemli ve/veya anlamh adirlik verilebilir. Maliyet yaklasiminin asadidaki durumlarda
uygulanmasi  halinde, dederlemeyi gergeklestirenin  diger yaklasimlarin  uygulanip
uygulanamayacagini ve maliyet yaklasimi ile belirlenen go0sterge niteligindeki dedgeri
pekistirmek amaciyla adirliklandinilip adirhiklandirlamayacadini  dikkate almasi gerekli

gorilmektedir:
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e Katihmcilarin ayni faydaya sahip bir varligi yeniden olusturmayi disindlkleri, ancak
varligin yeniden olusturulmasinin 6ntinde potansiyel yasal engellerin veya o6nemli
ve/veya anlamli bir zaman ihtiyacinin bulunmasi,

e Maliyet yaklasiminin diger yaklasimlara bir capraz kontrol araci olarak kullaniimasi
(6rnegdin, maliyet yaklasiminin, dederlemesi isletmenin sirekliligi varsayimiyla yapilan
bir isletmenin tasfiye esasinda daha dederli olup olmadiginin teyit edilmesi amaciyla
kullaniimasi),

e Varhdin, maliyet yaklasiminda kullanilan varsayimlari son derece glvenilir kilacak
kadar, yeni olusturulmus olmasi.

Kismen tamamlanmis bir varligin dederi genellikle, varhdin olusturulmasinda gecen
stireye kadar katlanilan maliyetleri (ve bu maliyetlerin dedere katki yapip yapmadigini) ve
katilimcilarin, varligin, tamamlandidindaki dederinden varligi tamamlamak icin gereken
maliyetler ile kar ve riske gore yapilan uygun dizeltmeler dikkate alindiktan sonraki dederine

iliskin beklentilerini yansitacaktir.

6.2. DEGERLEMEDE KULLANILACAK YONTEMLERIN BELIRLENMESI
Bu calismamizda, tasinmazlarin pazar dederlerinin tespitinde pazar yaklasimi yontemi

kullanilacaktir.
7. BOLUM PAZAR DEGERI TESPITI

7.1. PAZAR YAKLASIMI YONTEMI VE ULASILAN SONUC

Bu yontemde, yakin dénemde pazara cikarilmis veya satiimis benzer gayrimenkuller
dikkate alinarak, pazar dederini etkileyebilecek kriterler cercevesinde fiyat ayarlamasi
yapildiktan sonra konu tasinmaz igin m2 birim pazar dederi belirlenmistir.

Tasinmazin pazar dederlerinin tespitinde; piyasadan bulunan emsaller; konum, mimari
ozellik, insaat kalitesi ve blylklik gibi kriterler dahilinde karsilastiriimis, ayrica ofisimizdeki

mevcut data ve bilgilerden faydalaniimistir.

7.1.1. ULASILAN SONUC
Yapilan piyasa arastirmalari, degerleme sireci ve emsal analizinden hareketle belirtilen
ozellikler goz 6ninde bulundurularak takdir edilen tamamlanmasi durumundaki pazar degeri

asadidaki tabloda belirtilmistir.

PAZAR DEGERI

2 - = B P T T T
Bagimsiz Briit Alan m~ Birim Tamamlanmalari Durumuvnd?kl
Bliim No (m2) ?az_ar Yuvarlatilmis Pazar Degeri
Degeri (TL) (TL)
B 9 75 9.335 700.000
B 84 75 9.865 740.000
Toplam 1.440.000
15
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8. BOLUM SONUC

Rapor igeriginde ozellikleri belirtilen gayrimenkulun yerinde yapilan incelemesinde,

konumuna, buyukligane, mimari Ozelliklerine, insaat kaltesine, kullanim fonksiyonuna ve
cevrede yapilan piyasa arastirmalarina gére giinimuz ekonomik kosullar itibariyle tasinmazin
Turk Lirasi cinsinden buglinkii toplam tamamlanmasi durumundaki pazar dederleri asagida

tablo halinde sunulmustur.

B Blok 9 No’lu Bagimsiz Boliimiin Tamamlanmasi

Durumundaki Pazar Degeri 700.000

122,955

B Blok 84 No’lu Bagimsiz Boliimiin

Tamamlanmasi Durumundaki Pazar Degeri 740.000 129.982

TOPLAM 1.440.000 252,937

Not: 24.09.2019 tarihi itibariyle saat 15:30'da aciklanan go6sterge niteligindeki T.C.M.B. efektif
satis kuruna gore 1,-USD = 5,6931 TL'dir.

Bu dedere, KDV dahil degildir.

Takdirlerimiz, tasinmazlarla ilgili herhangi bir hukuksal sorun bulunmadigi kabullne
dayalidir.

isbu rapor, tek orijinal olarak diizenlenmis olup SPK ve BDDK ile ilgili islemlerde
kullanilamaz.

Bilgilerinize sunulur. 25.09.2019

Saygilarimizla,

Goékmen UZUN Batuhan BAS
Sehir Plancisi Sehir Plancisi
SPK Lisansli Degerleme Uzmani Sorumlu Degerleme Uzmani

Ekler:

e Uydu Goérinasleri

e Fotografalar

e Tapu Kayit Ornekleri

e Mimari Proje Fotograflar

e Yapi Kullanma izin Belgesi
o Insaat Seviyesi Tablosu

e Firmaya Ait Lisans Belgeleri
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Tapu Kayit Ornekleri

TAPU KAYIT ORNEGI

Kaydi Olugturan: NURETTIN KULAK Tarih: 23/08/2019 12:42

|m Im ]

014219396455 2019-09-23-12.38 38.853940 39645 ]
imsiz B&iim 1/2151

105212111 E‘I’M 8552.60

ISTANBUL/B |REZIDANS
Bagcilar TM B/2//9
15 TEMMUZ Kat Irtifaki
GUNESLI CIFTLIGI 108/31256
95/9377 ARSA
Aktif 1131
Taginmaz ( $erh / Beyan / Irtifak )
(SN:5641) TURKIYE ELEKTRIK
itifak [M: TASINMAZIN 166,82 M2 LIK KISMINDA T.E.K. GENEL KORUMU (TEK) VKN: (SN:9460) (B2 I;':;I;“;g‘gf’yﬁ'%"“a
MUDURLUGU LEHINE IRTIFAK HAKKI VARDIR TURKIYE ELEKTRIK ILETIM AS.|Tanh 1ei00nees
(TEIAS) VKN:8790304314
Bagcilar TM Yonetim Plam
Beyan |Yonetim Plan:i : 26/03/2019 Belitmesi Tesisi Yev: 8028
Tarih: 28/03/2019
[Terkin Iglem
SN 53?5744) ClHANGlR EGITIM ISLETMELERI VE Bagcilar TM Kat Irtifaki
EKSTIL SANAYI TICARET ANONIM SIRKETI Payh Molkiyet / |1/1 Tesisi Yev: 8028 Tarih:
VKN:2100004 28/03/2019
Hisse ( Serh / Beyan / lrﬂfak )
Mo 8.8 Metin [Mainctontar [Tesis Igiom [Terkin Igtom _
SN:7850026) TURKIYE
1 TL bedel karsiiginda kira sozlesmesi vardir. ( 1 TL bedel Bagcilar TM Kira
Serh  |karsihginda kira sdzlesmesi vardir. ( Tedas lehine 99 yil ELEZE’:JIE(LDQSBUELUGU rhinin Tesisi Yev.
moddetle ) ) (TEDA§J ey taasy 10634 Tarih: 2510472019
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Kayd: Olugturan: NURETTIN KULAK Tarih: 23/08/2019 12:42
Pmmn Imm |
014219396465 2019-09-23-12.39.09.294287 39646 ]
Bagimsiz Bolom 112151
105212221 6552.60
|ISTANBUL/BAGCILAR REZIDANS
Bagoilar TM B/13//84
15 TEMMUZ Kat Irtifak
GONESLI CIFTLIGH 108/31256
96/9452 ARSA
Aktif 1/31
Taginmaz ( Serh / Beyan / Irtifak )
(SN:5641) TURKIYE ELEKTRIK
iifak |M: TASINMAZIN 166,82 M2 LIK KISMINDA T.EK. GENEL KURUMU (TEK) VKN: (SN-9460) [Badctlar TM Diger Intfak
MUDURLUGU LEHINE IRTIFAK HAKKI VARDIR TURKIYE ELEKTRIK ILETIM A S, |72 & nafiogs
(TEIAS) VKN:8790304314
Bagcilar TM Yonetim Plani
Beyan |Yonetim Plani : 26/03/2019 Belitmesi Tesisi Yev: 8028
Tarih: 28/03/2019
Mikiyet
[Tip / IgtiraiNo |
SN:6836744) CIHANGIR EGITIM ISLETMELERI VE Bagcilar TM Kat Irtifaki
EKSTIL SANAY| TICARET ANONIM $IRKETI Payl Malkiyet / |1/1 Tesisi Yev: 8028 Tarih:
VKN:2100004390 28/03/2019
Hisse ( Serh / Beyan / Irtifak )
Mo [s81. Metin [Maiontar [Tesis Igiem [Tern Islem J

Serh

1 TL bedel karsihiginda kira sdzlegmesi vardir. ( 1 TL bede!
kargiliginda kira sdzlesmesi vardir. ( Tedas lehine 99 yil
middetle ))

SN:7850026) TURKIYE
LEKTRIK DAGITIM

A.$.GENEL MUDURLUGU

(TEDAS) VKN:8790013397

Bagcilar TM Kira
rhinin Tesisi Yev:
0634 Tarih: 25/04/2019
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KONUTLAR iCiN INSAAT SEVIYESiI TABLOSU

Kalorifer Evet

Asansor Evet

Bitmislik Orani (%) 80,00

. . . imalatin

INSAAT KALEMLERI Imalatlar Tamamlanma Aciklama ***

Orani (%) *

Kalip igleri 100
Demir igleri 100
KABA INSAAT iSLERI | Beton isleri 100
Duvar imalatlari 100
Elektrik boru fersi (Betonarme igi) 100
CATI Cati Konstriiksiyonu 100
Cati Kaplamasi 100
ic kaba siva 100
: ; I¢ ince siva 100
SIVAISLERI Dis kaba siva 100
Dis ince siva 100
Kapi kasalari 0
Kapi kanatlari (boya dahil) 0
Pencere dogramalar (kasa ve boya
DOGRAMALAR + CAM | dahil) 100
Mutfak dolaplari ve tezgahi 0
Kol-ayna-Kkilit 0
Cam igleri 0
Temiz su borulari 100
TESISAT ISLERI Pis su borulari 100
Vitrifiye ve Armatirler 0
Boru fersi (duvar) 100
ELEKTRIK ISLERI Kablo isleri 100
Armatir-pano-sayag-sigorta 100
Sap igleri 100
Yer kaplamalari (1slak hacimler) 100
KAPLAMA iSLERI Yer kaplamalari (diger) 0
Duvar seramikleri 100
Denizlik-harpusta 0
BOYA-BADANA ic Boya-Badana isleri 50
Dis cephe kaplama/boya 100
PARAPET-KORKUL UK Balkon ve ¢ati parapeti 0
Merdiven korkuluklari 0
Kazan-Kombi (montaj dahil) ** 0
KALORIFER TESISATI | Boru ve tecrit isleri 100
Radyatér montaji 0
Ray montaji 100
ASANSOR Kat l.<ap|Ia|t| mf)ntajl . 100
Makina dairesi montaji 100
Kabin montaji 100
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--- Firmaya Ait Lisans Belgeleri ---
BANKACILIK DUZENLEME VE DENETLEME KURUMU
Uygulama 11 Daire Baskanhgs
Sayr = 43890421-107.01[140-143)-E.5624 06/04/2015

Konu : Degerdeme Yetkisi
T'ER RA GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.'YE
llgi 251172014 wrih ve 25 sayih yaziniz

Bankacilik Diizenleme ve Denetleme Kurulunun (Kural) 02.04.2015 tarih ve 6255 sayil Karan
ile Sirketinize Bankalara Degerleme Hizmeti Verecek Kuruluslarn Yetkilendirilmesi ve Faalivetleri
Hakkinda Ytneuneligin {Ynetmelik) 11 inci maddesine istinaden bankalara “gayrimenkul, gavrimenkul
projesi veya gayrimenkule bagl hak ve faydalarin degerlemesi™ hizmeti verme vetkisi verilmesi uygun
adriilmigtiir,

Kurulea yetkilendirilen degerleme kuruluglan, faalivetlerin Yénetmelikte yer alan usul ve esaslara
gore yiriitmek ve bu kapsamda Yiinetmelikte yer alan yiikiimliilikleri yerine getirmek zorundadir. Bu
vikOmlalikler srasida Y@netmeligin 22 inci maddesinde Kurumumuza yapilacak bildirimlere iliskin
hiikimler yer almakia olup, bu yiikiimlililklerin sbresi igerisinde ve eksiksiz olarak yerine getirilmesi.
mevzuata aykirihZa sebebiyet verilmemesi bakimindan Snem arz etmektedir. 5411 sayih Bankacilik
Kanununun 96 nei maddesi uyannca da, ckte taratimiza géinderilen bildirim formunun Aralik ve Hazitan
dénemleri olmak tizere yilda 2 defa ilgili dénem sonunu takip eden 15 glin igerisinde Kurumumuza
ginderilmesi gerekmektedir,

Kurulun 07.04.2011 tarih ve 4151 sayils Karary ile *Y8netmelik uyarinca vetkilendirilmis
degerdeme kuruluslaninin sézlesmeli olarak gayrimenkul degerleme rapors hazirattiracaklar ve Sermaye
Pivasast Kurulu Gayrimenkul Degerleme Uzmanhii Lisanss bulunmayan kisilerin. Yonetmeligin 3 dinci
maddesinin (1) bendinde belirtilen degerleme uzmant taniminda yer alan nitelikleri tasimalar gerektigi, bu
durumu tevsik edecek belgelerin dakiimante edilmesinin ilgili irketierin sorumlulugunda oldugu,
Yénetmeligin 5 ve 6 ner maddelerinde Sngdriilen hitkiimlerin bahse konu kisiler igin de uygulanacag ve
delayisiyla bu kisiterin anilan maddeler karsisindaki durumlarinm da yine ilgili sirketler tarafindan takip
edilmesi gerektigi. bu Kiyiler nedeniyle ortaya gikabilecek mezkur maddelere aykin durumlar ile
kargiiagiimast halinde ilgili sirketler hakkinda Yonetmeligin 19 uncu maddesinin (1) numarah fikeasinin (2)
bendinin uygulanmasi yoluna gidilecegi konusunda Ydnetmelik uyarinca yetkilendirilmis degerleme
sicketlerine duyuru yapilmasina™ karar verilmistir. Bu gergevede. Sirketinizin kadrolu personeli olmamakla
birlikte siizlesmeli olarak gayrimenkul degerleme raporu huzirlattirilan Kisilerin YinetmeliZin 3 tincii
madkdesinin {1) bendinde belirtiten nitelikleri tasiyip agmadiginin tespiti. bu nitelikleri tevsik edici belgelerin
temini ve saklanmasi ile bu Kisilerin Yonetmeligin hagimsizhiga iliskin 5 ve 6 ner maddelerinde Ongdriilen
hitkiimlere uyumunun gizetilmesi Sirketiniz sorumlulugunda olup, bu Kisiler nedeniyle ortaya ¢ikahilecck
mezkur maddelere aykin durumlar ile kargilagiimasi halinde Sicketiniz hukkinda Yanetmeligin 19 uncu
maddesinin (1) numarali fikrasinin (2) beadinin uygulanmas yoluna gidilmesi siiz keausu olabilecektir,

Diger taraftan, Kurvlun 10.02.2012 tarih ve 4582 sayih Karart uvarinca,

dress Atutlick Bulvan Nod 191 1B Blok 06680 KAVAKLIDEREANKARA
Felefon: (31204556567 Faks: (212142918 71
Flekironik Ag: hipswaww.bddk.org e
ST sayils Elektronik Imza Kannoo na uvgsn olarsk Giivenli Elekironik mzn lle Sretilmistir,
Evrak teyuli ttps:tietmiltenbddioorg triehyssorgu adeesimlen EAO2-URZ2-S6KY kodu ile yapalabiliv,
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-Gayrimenkul degerleme raporlarinin Ynetmelige uygun sekilde hazirlanmas (sézlesmeli
Kigilerce huzirlananlar dahil), raporfarda *Yasal Durum Degeri™ne (Ekspertizi istenen verin konunu.
durwmu, kullamiy maksads, biyuklugi ve ¢evie emsalleri gz omine alimarak sang kabiliveti,
meveut piyasa kogullary giz dniinde bulundurularak tasdikli projesindeki duruma ve alana gire
degerfenmiy degery mutlaka yver verilmesi ve degierleme raporlaninda Yénetmeligin 14 finet maddesinin 3
iincil fikrasinda yer alan hususlanin tiimiine yer verilerck bahse konu hususlart igermeyen “kisa rapor”
farmatinda rapor hazirlanmamasina ve degerlemesi gergeklestirilen gayrimenkul ile séz konusu
gayrimenkulii kargilagtirmak amaciyla emsal olarak verilen gayrimenkullerin m” birim fyatlanna tiim
raporiarda mutlaka ver verilmesine dzen gostenilmesi.

-Yonetmeligin 14 tincii maddesi uyaninca, Raporlarin degerleme kurulusunda en az yiizde bes
oraminda paya sahip ve yénetim kurulunca degerleme raporunu imzalama yetkisi verilen ortak wrafindan
imzalanmass, “Rapor Bilgiler" kisminda ayrica degerleme hizmetini veren personelin ad ve soyadlan ile
imzalarimin bulunmasi ve rapordarin birer Smeklerinin mutlaka bankaya gonderilmesi hususlarinda azami
Gzen pisterilmesi,

-Gergeklegtinilen degerfeme faaliyetlerinin mevzuata uyumu hususuna azami Szen gisterilmesi.
hazirlanan raporfarin higbir baski altnda kalmadan bagimsiz bir g8rlisle hazirdanmasi ve Yonetmeligin
"Bagimsizlik™ baghkh § inci ve "Mesleki Ozen ve Titizlik™ baghkl 7 nci maddesinde hitkme baglanan
hususlara uyum konusunda hassasiyet edsteriimesi,

-Stzlegmeli olarak rapor hazirlattinilan Kigilerin Yonetmeligin bagimsizhia iliskin htiktmleri
gergevesinde, gayrimenkul alim satimi, pazarlamast veya kiraya verilmesi, va da bu islemlere aracilik
edilmesi gibi faaliyetlerle istigal etmemeleri gerektigi dikkate alindiginda. s6z konusu yiikimlaligan
degerleme kurulusu tarafindan takip edilerek emlak komisyonculugu yapildiginin tespit edilmesi
durumunda sézlesmenin sonlandinlimasia viinelik tedbirlerin alinmasi.

-Sézlesmeli olarak ¢aligan Kigilere hazirlattirilan raporlarin kapsamh bir sekilde kontrol edilmesi,
teknik analize tabi wtulmas: ve buna iliskin kontrol mekanizmalannin olusturuimasina vénelik tedbirlerin

alinmas gerckmekeedir.

Bilgi edinilimesini ve geregini nca ederim.

Semih KUMSAL
Daire Baskam V.,

mra

EK:
1= Bildirim Formu {2 sayta)

Adres: Atk Bulvan No; 191 B Blok 06680 KAVAKLIDERIZANKARA
clefon: (3121453 6367 Faks (312)424408 7)1
Plektranik Ag: htipfwawav bddkoee 1/
070 sayilr Elektromik Imza Kamonn'na ayzun olarak Gavenli Elektenaik Tmea ile uretilmistir.
Evrak tevidi neepscehuiten. ik urg, iriehyssorgn adresindes E602-0 RZ2-86KY kodn ile vapilnhilir,

i

30
RAPOR NO: 2019_TERRA_257



TERRA

GAYRIMENKUL DEGERLEME

N

T.C.
BASBAKANLIK
Sermaye Piyasasi1 Kurulu

sm1:3m3mzpuim~?ééﬁ759f' 0&.112/2014

Konu : Listeye alinma basvurunuz hk.

TER RA GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.
Balmumcu Mah. Gazi Umur Pasa Sok. No:34 Balmumcu Plaza-3,
Daire: 11, Besiktas/iISTANBUL

Ilgi: 22.09.2014 tarihli yaziniz.

ligide kayith yazi ile Sirketinizce Seri: VIIIL, No: 35 sayili “Sermaye Piyasasi Mevzuati
Gergevesinde Gayrimenkul Degerleme Hizmeti Verecek Sirketler ile Bu Sirketlerin Kurulca
Listeye Alinmalarina Iliskin Esaslar Hakkinda Tebligi” cercevesinde Sermaye Piyasasinda
Gayrimenkul Degerlemeyle Yetkili Kuruluslar Listesine alinmak iizere Kurulumuza
bagvuruda bulunulmustur.

Kurulumuz Karar Organi’nin 03.12.2014 tarih ve 34/1196 sayili toplantisinda; ilgide
kayith basvurunuzun olumlu kargilanmasina karar verilmistir.

Bilgi edinilmesini ve geregini rica ederim.

/,_,,
T 7W
Ugur YAYI/AONU

Muhasebe Standartlari Dairesi Bagkani

MERKEZ Eskisehir Yolu 8.Km No:156 06530 ANKARA Tel: (312) 292 90 90 Faks: (312) 292 90 00 Aynntil bilgi igin irtibat:
ISTANBUL TEMSILCILIGT Harbiye Mah. Askerocag) Cad. No:15 34367 Sisi ISTANBUL  Tel: (212) 334 5500 Faks: (212) 334 56 00 wWww.Spk.gov.tr
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